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Avec I’externalisation immobiliére,
améliorez la valorisation et 'usage
des actifs immobiliers publics

L’accroissement des besoins de vos concitoyens, I’optimisation de votre patrimoine
immobilier et les problématiques budgétaires sont au cceur de vos enjeux.
Destinées a toutes les collectivités locales, les solutions d’externalisation des actifs
immobiliers offertes par EXTERIMMO vous apportent une réponse adaptée et vous
permettent ainsi de vous recentrer sur vos missions principales.

Un constat commun pour les 620 000 batiments publics de France

Tous ces batiments ont une valeur d’'usage reconnue mais :

e |eur valeur financiére reste souvent inconnue ;

¢ I’'inventaire de ces batiments souffre d’une fiabilité insuffisante ;
e 'exploitation des immeubles peut s’avérer défaillante ;

e les dépenses directes de rénovation augmentent ;

¢ le patrimoine, faute d’étre entretenu, se déprécie.

Une réponse aux besoins de toute collectivité locale

Vous cherchez a optimiser le fonctionnement de votre collectivité publique. En externalisant
votre patrimoine public, plusieurs atouts viennent renforcer votre démarche :

e amélioration de la qualité du service public et modernisation de I'outil immobilier ;

e respect des contraintes budgétaires et d’endettement ;

e prise en compte de la performance énergétique des batiments.

Un contexte juridique favorable

Le nouveau cadre juridique (Code général de la Propriété des Personnes Publiques 2006)
clarifie la distinction entre domaines publics et domaines privés et assouplit les régles de
cession et d’'usage du patrimoine des acteurs publics. Ce contexte offre a la fois des
opportunités et la sécurité juridique nécessaires aux collectivités locales et aux
établissements publics pour faire face :

e a la complexité croissante des contraintes techniques ;

e au renchérissement des colits de rénovation liés au développement durable.

L’externalisation
d’immeubles publics LA MAJORITE DE VOS BATIMENTS EST CONCERNEE
permet d’accéder Lexternalisation est possible pour tous les actifs publics
R existants (éventuellement a rénover) et pour tous les actifs a
a une source construire :
immédiate ¢ batiments administratifs ou bureaux banalisés destinés a

= illir les différent i d’ llectivité ou de IEtat ;
de fmancement, accueillir les di ererT s services d’une collectivité ou de Eta

¢ batiments culturels : bibliotheques, médiathéques...
qui peut étre ¢ installations sportives : stades, gymnases...
S ¢ batiments techniques plus spécifiques : cuisines centrales,

affectée a vos chaufferies urbaines, centres de services techniques...

nouveaux projets
d’investissement.



EXTERIMMO, le partenaire spécialiste
de P’externalisation de votre patrimoine
immobilier public

EXTERIMMO assure le portage, la maintenance ou la réalisation de tout type
d’équipements publics dans le cadre de la reprise d’actifs de I’Etat, de collectivités
locales ou d’établissements publics. EXTERIMMO s’engage a accélérer la
modernisation de votre parc immobilier en contribuant a la maitrise des finances
publiques et en intégrant les enjeux du développement durable.

Une offre compléte de modernisation

Spécialiste de I’externalisation, EXTERIMMO en couvre tous les aspects :

e recenser les biens immobiliers et veiller a 'adéquation du patrimoine existant aux
besoins actuels et futurs ;

e sécuriser, dés le montage de I'opération, le financement nécessaire a la maintenance
et a I'évolution des batiments ;

e financer et garantir a la collectivité locale le reglement du prix du patrimoine immobilier
externalisé ;

e assurer, dés le montage de I'opération, des conditions de retour a terme des batiments
dans le patrimoine de la collectivité publique ;

e maitriser, dans le cadre d’'un engagement contractuel de long terme, les moyens
alloués a I'utilisation des batiments publics (loyers incluant les prestations d’entretien
et de maintenance des batiments).

Un accompagnement pérenne dans la gestion et I’entretien
du patrimoine

Etre accompagné par EXTERIMMO dans votre stratégie d’externalisation est une garantie

de réussite a chaque étape :

e un interlocuteur unique, de la recherche d’une solution innovante clef en main a la gestion
long terme de I'exploitation-maintenance des batiments ;

e |a souplesse d’'un accompagnement « a la carte » : exploitation-maintenance simple
des batiments récents, rénovation des batiments anciens ou devenus inadaptés,
extension et réalisation de nouveaux batiments ;

e des engagements sur la disponibilité et la performance des batiments ;

e la mise en ceuvre des enjeux liés au développement durable (matériaux innovants,
économies d’énergie, recyclage, confort acoustique...) et a I'accessibilité des batiments ;

e |a garantie d’un haut niveau d’expertise des trois partenaires dans leur domaine respectif.

L'efficacité énergétique et la réduction des
émissions de CO2 au cceur de vos projets
d'externalisation

e analyse pertinente et compléte du batiment existant ;
e proposition de scenarii de travaux efficients mettant en valeur

EXTERIMMO EN BREF les qualités du bati ;
Société au capital social de 50 millions ° i\l:arljuri}rgrf de la cohérence technique, économique et spatiale

d’euros associant I'expertise de trois

R e objectifs d'efficacité énergétique et de confort ;

e prise en compte de I'adaptabilité et de la réversibilité des
transformations du bati.

e la Caisse des Dépoéts : investisseur
d’intérét général

¢ Dexia : expert en ingénierie financiére

¢ le groupe SNI : 1* bailleur de France




EXTERIMMO. Vos contacts partout en France
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Direction Interrégionale
Nord-Ouest

Directeur interrégional :
Marc Desjardins

11, parvis de Rotterdam
170, Tour Lilleurope
59777 Euralille

Teél: 0320 14 19 99

Direction Interrégionale
Ouest

Directeur interrégional :
Roland Chaboud

2, avenue Carnot

44000 Nantes Cedex 01
Tél: 02 41 20 23 74

Direction Interrégionale
Sud-Ouest

Directeur interrégional :
Xavier Roland-Billecart
Immeuble « La croix du Mail »
8, rue Claude Bonnier

33081 Bordeaux Cedex
Tél: 05 56 00 01 60

Direction Interrégionale
Méditerranée

Directeur interrégional :
Christian Oliveres

19, place Jules Guesde
BP 42119

13203 Marseille Cedex 01
Tél: 04 91 39 59 00

Direction Interrégionale
Centre-Est

Directeur interrégional
Alain Weber

Immeuble Aquilon

44, rue de la Villette
69425 Lyon Cedex 03
Tél: 04 72 11 49 48

DEX1A

Direction Interrégionale Est
Directeur interrégional

Patrick Francois

Hotel Johann Mundolsheim
15, rue des Juifs

BP 20017

67080 Strasbourg Cedex
Tél: 03 88 52 45 46

Direction Interrégionale
fle-de-France

Directeur interrégional :
Claude Blanchet

254, boulevard Saint-Germain
753483 Paris Cedex 07

Tél: 01 49 55 68 82

DEXIA

Inter Régions ile-de-France
Héron Building

66, avenue du Maine

75695 Paris Cedex 14

Tél: 014069 29 29

Inter Régions Est
4, rue des Carmes
BP 656

54063 Nancy Cedex
Tél: 038317 4590

Inter Régions Centre-Est
Immeuble VIP

66, rue de la Vilette

69425 Lyon Cedex 03
Tél: 04 72 13 28 50

Inter Régions Méditerranée
Thyrapolis

34, rue Sainte-Barbe

BP 2027

13201 Marseille Cedex 01
Tél: 04 91 14 09 08

Inter Régions Sud-Ouest

54, boulevard de 'Embouchure
31201 Toulouse Cedex 2

Tél: 0562723372

Inter Régions Ouest

75, rue des Francais Libres
BP 20331

44203 Nantes Cedex 2
Tél: 02 40 48 98 80

Inter Régions Nord
19, avenue le Corbusier
59040 Lille Cedex

Tél: 032063 15 58

PO

>

GROUPE 4M

SNI Grand Ouest
Directeur d'établissement
Yves Vallet

1, place du maréchal Juin
CS 24004

35040 Rennes Cedex
Tél: 02 99 30 87 82

SNI IDF

Directeur d'établissement
Jérbme Bouissou

« Rive de France »

100 -104, avenue de France
75646 Paris Cedex 13

Tél: 0155033358

SNI Nord-Est

Directeur d'établissement
Hervé Silberstein

4, rue St Charles

Centre d'affaires Coislin
BP 90046

57014 Metz Cedex 01
Tél: 03 87 39 30 06

SNI Sud-Est

Directeur d'établissement
Patrick Amico

1, rue Jules Isaac

BP 73

13273 Marseile Cedex 09
Tél: 04 91 23 69 23

SNI Sud-Ouest

Directeur d'établissement
Daniel Palmaro

12, boulevard Antoine Gautier
BP 58

33035 Bordeaux Cedex

Tél: 05569991 74

SAS Sainte Barbe
Directeur général déléegué
Denis Mougey

2, avenue Emile Huchet
BP 70031

57801 Freyming-Merlebach
Teél: 03 87 83 49 22

Crédits photos : Phototeque Groupe SNI et Dexia - 01/08 - Imprimé sur du papier issu de férets gérées durablement. (FSC-PEFC)




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages false
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 100
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth 8
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth 8
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterGrayImages false
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 300
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 2400
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e5c4f5e55663e793a3001901a8fc775355b5090ae4ef653d190014ee553ca901a8fc756e072797f5153d15e03300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc87a25e55986f793a3001901a904e96fb5b5090f54ef650b390014ee553ca57287db2969b7db28def4e0a767c5e03300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020d654ba740020d45cc2dc002c0020c804c7900020ba54c77c002c0020c778d130b137c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor weergave op een beeldscherm, e-mail en internet. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for on-screen display, e-mail, and the Internet.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /FRA (PDF_HD_COMPRESSION ZIP)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToRGB
      /DestinationProfileName (sRGB IEC61966-2.1)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing false
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


